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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176] m.W.v. 07.07.2023

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

¢ Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 08.07.2024 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1 R&aumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

3. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNV0)

3.1  Allgemeines Wohngebiet - WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Grau hinterlegt = Ausweisung gem. § 4 BauNVO

allgemein zuldssig | ausnahmsweise nicht zuldssig
zulassig

Wohngebaude ] [l
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, O O
Schank- und Speisewirtschaften

nicht storende Handwerksbetriebe ] 1
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, U O
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes ] []
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ] [ ]
Anlagen fir Verwaltungen 1 (]
Gartenbaubetriebe ] [ ]
Tankstellen ] L]

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 08.07.2024
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3.2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Definition Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Gebiudehohen):

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maxi-
malen Traufhéhe (THmax) und der maximalen Gebaudehohe (GHmax) begrenzt.
* Die Traufhohe wird gemessen vom tatsachlichen umgesetzten Bezugspunkt in Meter GNN bis zum

Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut.

Traufhohe

* Die Gebaudehdhe wird gemessen vom tatsachlichen umgesetzten Bezugspunkt in Meter GNN bis zu dem
Punkt, an dem das Gebaudedach am hochsten in Erscheinung tritt.
Es gelten die eingetragenen Hohen der im zeichnerischen Teil jeweiligen Nutzungsschablone.

Fir Pult-, Flach- und Tonnendacher werden abweichende maximale Gebidudehohen (GHmax) festgesetzt

(vgl. untenstehende Gebiudeskizzen):

 Fir Flachd&cher gilt abweichend: GHmax = THmax gemaf Planeintrag zzgl. 0,50 m (= 7,00 m bzw. 9,50 m).

 Fir Pult- und Tonnendacher gilt abweichend: GHmax = THmax geman Planeintrag zzgl. 1,50 m (= 8,00 m

bzw. 10,50 m)

Wenn das oberste Geschoss gegeniuber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei Seiten um
mindestens 2,50 m zurlickversetzt wird, kann auf die abweichende maximale Gebaudehdhe verzichtet wer-

den und es gilt die GHmax gem. zeichnerischem Teil (vgl. untenstehende Skizze).

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 08.07.2024 Seite 3
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GHmax ——

TH max

- GHmax =

TH max +1,50 m |

9 TH max

"'mind. 2,5m zur Travfe
auf drei Gebdaudeseiten”
-= Draufsicht:

GH max

TH max

Pulidach (PD)
Héhen auch glig for:

Tonnendach (TD)

mind. 2,5m zur Traufe
auf drei Gebdudesesiten

Kombination

Flachdach (FD) und PD

GHmax =
TH max +0,50 m

Flachdach (FD)

GH max —

TH max

mind. 2,5m  mind. Z2,5m
zur Traufe auf drei
Gebaudeseiten

Flachdach (FD) mit
Dachaufbau

Die nachfolgend dargestellten Punkte werden dabei als Trauf- und Gebdudehdhe festgesetzt:

Die Hohenlage des Bezugspunktes ist wie folgt zu ermitteln:

* Fir hangseitige Grundstiicke gilt, wobei Abweichungen um bis zu + 0,50 m zuldssig sind:

* Als hochster Bezugspunkt in Meter GNN gilt das arithmetische Mittel aller Gebaudeecken bezogen auf

das natirliche Gelande. Abweichungen um bis zu + 0,50 m vom festgelegten Bezugspunkt sind zulassig.

Planstrafie A

4612
4630
468 5
AB9 0

4692
110
1A
47120

A’{'Z.B
47390
AT35

474.0

4#& l

I
. —
Mittelpunkt ,
L e — J—
Gebaude

—X3

[

Skizzen mit Hohenbezug auf natiirliches Gelande

Planungsrechtliche Festsetzungen
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« Fur talseitige Grundstiicke] gilt, wobei Abweichungen um bis zu + 0,5 m zuldssig sind:

+ Grundstiicke mit einer angrenzenden Strafe (vgl. Skizze A): Die Hohenlage des hochsten Bezugspunkts

in Meter GNN entspricht der Hohe der angrenzenden Strafenverkehrsfldche (Oberkante Randstein im

Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Geb&udes (Geb&dudeschwerpunkt).

* Grundstiicke an 2 StrafBenverkehrsflachen (vgl. Skizze B): Die Hohenlage des hochsten Bezugspunkts in

Meter UNN entspricht dem Mittelwert aus den Hohen der beiden angrenzenden Straf3enverkehrsfla-

chen (Oberkante Randstein im Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebdudes (Geb&ude-

schwerpunkt).

Skizze A Skizze B

Planstrafie A PlanstraBe A

Planstrafe B

* Eckgrundstiicke: Die Hohenlage des hochsten Bezugspunkts in Meter 4NN entspricht dem Mittelwert

aus allen Geb&dudeecken bezogen auf das natiirliche Gelande und der Oberkante des Randsteins der

StrafBe (Endausbau).

Bezugspunkt
| Ok Randstein

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 08.07.2024
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3.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO]

Die maximale Uberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

3.2.3 Zahlder Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend im zeichnerischen Teil festgesetzt.

3.3  Bauweise, iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen
Anlagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNV0]

3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die offene Bauweise (o) festgesetzt. Bei der offenen Bauweise
sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf hochstens 50 m betra-

gen. Es sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zulassig.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und als Hochstwert fest-

gesetzt.

3.4  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Fléchen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

3.4.1 Flachen fiir Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO0)

Garagen und Carports miissen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen

Mindestabstand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten.

3.4.2 Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen missen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten.

3.5  Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen™ sind bauliche Anlagen
mit der Ausnahme von Einfriedungen unzulassig. Einfriedungen und Bepflanzungen sind so zu gestalten,
dass die Verkehrssicherheit in Bezug auf notwendige Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der StrafBen

nicht beeintrachtigt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 08.07.2024 Seite 6
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3.6 Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgangerbereiche, Flachen
fiir das Parken von Fahrzeugen, Fliachen fiir das Abstellen von Fahrridern etc.) und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.6.1 StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt. Die Einteilung der Straf3enverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

3.6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt.

3.6.3 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen
Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur von den festgesetzten Straflenverkehrsflachen zulassig.
3.7  Versorgungsflachen, einschliefilich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen

und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fur notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-

gen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort ndher bestimmt.
3.8  Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist Uber den geplanten Regenwasserkanal in den Er-
schliefungsstraflen ist in die im zeichnerischen Teil festgesetzten Retentionsflache zu leiten, zu sammeln

und gedrosselt in den sliddstlichen Graben abzuleiten.

3.9 Die offentlichen und privaten Griinfldchen, wie Parkanlagen, Naturerfahrungsrdaume,
Dauerkleingéarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplétze, Friedhofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
3.9.1 Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort

naher bestimmt. Sie sind dauerhaft als Grinflache anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.

3.9.2 Private Griinflichen

Private Grinflachen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort na-

her bestimmt. Sie sind dauerhaft als Grinflache anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 08.07.2024 Seite 7
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3.10 Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und
fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind Wassergraben auf den privaten Grundstiicken

zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers aus dem AuBengebiet und ggf. teilweise aus dem Plan-

gebiet herzustellen, sodass eine verzogerte Einleitung in den Regenwasserkanal sichergestellt wird.

* die erstmalige Herstellung erfolgt durch die Stadt im Zuge der ErschlieBungsarbeiten.

* Eine Uberbauung oder Verfiillung des Grabens ist nicht zul&ssig.

* Die Grundstiickseigentiimer sind fiir die Pflege des Grabens verantwortlich.

« Sofern im zeichnerischen Teil die Flachen fiir die Wasserwirtschaft mit einem Pflanzgebot PFG iiberlagert
wird, muss der Graben zwischen den duBeren Grundstiicksgrenzen und den Pflanzungen (PFG) hergestellt

werden (s. Schema-Skizze Nr. 3.13)

3.11 Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.11.1 Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

* Die nicht liberbauten Grundsticksflachen sind als Grinflachen gartnerisch und insektenfreundlich anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

+ Stellpldtze sowie die Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind mit wasserdurchldssigen Materialien
herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter).

* Bei Zaunanlagen ist ein Abstand zum Boden von min. 10 cm einzuhalten, um die Durchlassigkeit fiir Klein-
sauger sicherzustellen.

* Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in ahnlicher Weise behandelte metallische
Dacher aus Kupfer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber ge-
maf der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung derartige Dachflachen einfordern.

* Flachdacher sind mit regionalem Saatgut zu begriinen. Ausnahmen s. Ortliche Bauvorschriften Ziff. 2.1.2.

Kombinationen mit Kollektoren zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig und gewlinscht.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 08.07.2024 Seite 8
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 Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik”
auszufihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann der
.LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wiirttemberg e. V.
entnommen  werden. Die Infos konnen unter folgendem Link abgerufen  werden:

https://lnv-bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin. Bei einer insekten-

freundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze zu einzuhalten:

* Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der
Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

* Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen.

* Esist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-
wenden.

* Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschranken wo dies zwingend erforderlich ist
(keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abge-
schirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen. Die das
Plangebiet umgebenden Pflanzungen (PG1) diirfen nicht direkt angestrahlt werden. Dies gilt ferner

auch fir die umgebenden Ackerflachen.

3.11.2 Auf Grund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes festgesetzt

e Zum Schutz von Végeln sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlief3lich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also
nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September, zuldssig.

* Materiallager und Baustelleneinrichtungsflachen diirfen nicht im Bereich des westlich angrenzenden Bio-
tops angelegt werden. Das Biotop ist wahrend der Baumaf3inahme zu markieren und abzugrenzen, sodass
dieses vor Befahrung und Betreten geschitzt wird.

* Installation einer insektenfreundlichen und nach dem aktuellen Stand der Technik Beleuchtung. Das Licht
ist von der westlich angrenzenden Baumhecke (Biotop) konzentriert abzustrahlen.

* Anlage von geeigneten Ausgleichsmafinahmen im Umfang von 0,5 ha auf den Flursticken 2919, 2517 fur
den Ausgleich zweier Feldlerchen-Brutpaares.

* Die Beraumung der Ackerflache ist auBerhalb der Brutzeit und Revierbildung der Feldlerche durch-

zufiihren oder durch VergramungsmafBnahmen im Vorfeld
3.12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrinkten Personenkreises belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen (hier: bestehende Mischwasserkanal) werden entsprechen-

de Flachen fir Leitungsrechte zu Gunsten (und ausschlieBlich) der Stadt Horb a.N. ausgewiesen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 08.07.2024 Seite 9
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Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist
eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung des jeweils be-

troffenen Versorgungstragers zulassig.

3.13 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden folgende Festsetzungen getroffen:
 Pflanzung von einem Hausbaum / Baugrundstick.
Der Standort der Baume ist frei wahlbar. Leitungstrassen sind jedoch grundsatzlich von Baumpflanzungen
freizuhalten. Mafllgebend fiir den Abstand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Techni-
sche Mitteilung GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.” Dieses schreibt
einen Abstand von 2,5 m vor.
* Neupflanzung von Feldhecken entsprechend dem zeichnerischen Teil (PFG)
- die erstmalige Pflanzung erfolgt durch die Stadt im Zuge der ErschlieBungsarbeiten
- fir die Unterhaltung (Pflege) und fiir mogliche Ersatzpflanzungen ist der Grundstickseigentimer
verantwortlich
- eine Uberbauung oder Verfiillung des Grabens ist nicht zul&ssig
- der Graben muss zwischen den duBeren Grundstiicksgrenzen und den Pflanzungen (PFG1) herge-

stellt werden (s. Schema-Skizze)

=
GD)
=
Grundstiicksgrenze/ —— Baugrenze Anfang Baugrenze Ende Grundstlicksgrenze
Geltungsbereich

Entwassérugs* 300 m
mulde

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie
sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die unter Hinweise befindliche
Pflanzliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht den

Charakter der Ausschliefllichkeit.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4, Hinweise und Empfehlungen

4.1 Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen

* untergeordnete unwesentliche Erweiterungen

* denveranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in unter-

geordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschitzte Nutzung nicht moglich ware

4.2 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen.

Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-
gang mit dem Naturgut Boden gemaf3 § 1a Abs.? Halbsatz 1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken.

4.3  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

4.4  Geologie, Geotechnik und Baugrund
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von
Festgesteinen der Karlstadt-Formation, des Mittleren Muschelkalks und des Unteren Muschelkalks.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)

des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ben. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbe-
cken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

4.5 Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefdhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung] und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.6 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemafR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen. Archéo-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerres-
te, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten

im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4.7  Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefdhrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

4.8 Einbauten [Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straf3enverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke
eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Straenbeleuchtung einschliefilich Beleuchtungskorper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraBenverkehrsflache auf den privaten Grundsticken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen, Stiitzmauern und Hinterbe-
tonstitzen fur die Straenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig. Auch kann
es erforderlich sein, dass bspw. notwendige Kabelverteilerschranke der Netze BW zur Versorgung des Ge-
biets auf den Privatgrundstiicken errichtet werden missen.

Die Stadt wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erdrtern und

notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 08.07.2024 Seite 13



Bebauungsplan [
.Seitenacker” GF RO RER

/n Horb a.N. - Altheim INGENIEURE

4.9 Pflanzliste

4.9.1 Laub- und Obstbdume

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen, heimischen Gehdlzen, sie be-

sitzt aber nicht den Charakter der Ausschlief3lichkeit.

Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist ausdriicklich nicht erwiinscht.

Qualitit: 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre /Feld-Ahorn Prunus padus / Trauben-Kirsche
Acer platanoides / Spitz-Ahorn Quercus robur / Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus / Bergahorn Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Betula pendula / Hange-Birke Sorbus aria / Mehlbeere

Prunus avium / Vogelkirsche Tilia platyphyllos / Sommer-Linde

Auf den Grundstiicken sollen bevorzugt ortsiibliche und bewahrte Sorten des Streuobstbaus verwendet wer-

den.

Qualitat : Hochstamm mindestens 180 bis 200 Zentimeter Stammhohe

Apfelsorten Birnensorten SiBkirschen Sonstige
Klarapfel Gellerts Butterbirne Kassins Frihe Walnuf3
James Grieve Alexander Lukas Blttners Spate

Jakob Fischer Frihe aus Trevoux Schneiders Spate Knorpel

Brettacher Conference Kordia

Boskoop Regina

410 Einzuhaltenden Abstande zu den Grundstiicksgrenzen fiir Einfriedigungen, Spaliervorrichtungen
und Pflanzungen gem. Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg

Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg regelt in Abschnitt 4 des Gesetzes die einzuhaltenden Ab-
stdnde zu den Grundstiicksgrenzen fir , Einfriedigungen, Spaliervorrichtungen und Pflanzungen”. Diese Ab-
stande sind erganzend zu den im Bebauungsplan und in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festset-
zungen zu beriicksichtigen und einzuhalten. Das Nachbarrechtsgesetz kann im Landesrecht BW Biirgerser-

vice (www.landesrecht-bw.de) kostenfrei eingesehen werden.
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4.11 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

4.11.1 Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW)

Das Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW) sieht verschiedene Pflichten zur Installation von Photovol-
taikanlagen zur Stromerzeugung vor:

* beim Neubau von Nichtwohngebauden

* beim Neubau von Wohngebauden

* beieiner grundlegenden Dachsanierung eines Gebaudes

* beim Neubau von Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellpldtzen

Das Umweltministerium BW hat im Oktober 2021 eine Rechtsverordnung erlassen, die die Bestimmungen
der Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Nichtwohngebauden und Parkplatzen konkretisiert. Die Rechts-
verordnung wird um weitere Regelungen zu den Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Wohngebauden und

bei grundlegenden Dachsanierungen erganzt.

4.11.2 Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegrinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fiir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND] kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhoht werden.

4.12 Drainagen / Entwésserung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das hausliche Schmutzwasser ist dem Schmutzwasser-Ka-
nal (SW-Kanal) zuzufiihren. Das unverschmutzte Oberflachenwasser (Dachflachen, Hofflachen) sind dem
Regenwasser-Kanal (RW-Kanal) zuzufiihren.

Aufgrund der Topographie des Baugebietes bzw. der mdglichen Hohenlage der Kanale wird darauf hingewie -
sen, dass das Schmutzwasser der Untergeschosse unter Umstanden nicht fur alle Baugrundstiicke im Frei-
spiegel entwassert werden kann und ggf. zu pumpen ist.

Drainagen dirfen nicht an den SW-Kanal, sonder nur an den RW-Kanal angeschlossen werden.

Auch hier wird darauf hingewiesen, dass das Drainagenwasser unter Umstanden aufgrund der Hohenlage
nicht an den RW-Kanal angeschlossen werden kann, sondern ggf. andere Losungen wie bspw. eine weifle

Wanne auszufiihren sind.
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Brauchwassernutzung

Die Verwendung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken zur Brauchwassernut-

zung wird dringend empfohlen.

4.13 Unzulassigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW miissen die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundsti-
cke als Griinflichen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Ver-
wendung bendtigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdriicklichen Klarstellung des § 21 a Satz 2 BW
NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsitz-
lich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO. Die Gestaltung /Anlage von

Schottergarten ist damit unzulassig.

Fassungen im Verfahren A
Fassung vom 08.07.2024 r: GF%&%E&
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen

07485/9769-0
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Bearbeiter:

Jana Gfrérer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

., den 02?/1/1&09}{
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Peter Rosenberger (Oberbiipgermeister)
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